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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за потребе  урбанистичко-Архитектонске разраде локацијЕ  за постављање objekta ЗА АУТОПЕРИНИЦУ  ЗА САМОПОСЛУЖИВАЊЕ  П+0 на катастарској парцели бр. 6948/2 К.О. ВРШАЦ

1. ОПШТИ   ДЕО
1. ПОВОД  ЗА ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

      Инвеститор Трусник  Петар  из Вршца , ул. Змај Јовина  бр. 39  намерава  да на парцели кат.бр. 6948/2 КО Вршац, које се налази у улици  Михајла Пупина бб уреди простор и изгради  објекат за аутоперионицу са четири бокса за самопослуживање.
      За изградњу објекта прибављено је обавештење о локацији бр. 353-13/2015-IV – 03 од 06.02.2015. године.
      Изградњом објекта за аутоперионицу са четири  бокса за самопослуживање - пословног објекта, постиже се концетрисање делатности из области услуга за технико одржавање  аутомобила, обзиром да  се на суседним парцелама већ налазе  објекти  за ову намену.
2. СВРХА  ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
         Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко - архитектонске разраде локације ради прецизних дефинисања планиране намене за постављање  објекта за аутоперионицу са четири  бокса за самопослуживање – пословног објекта  П+0 који се може градити у оквиру датим  ГУП-ом Вршца  ((Службени лист општине Вршац(, бр. 4/07 и  6/07) за зону стамбене изградње бр.14 ( блок 19).
3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
            ПРАВНИ ОСНОВ :

      На основу члана  60. и 61.  Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС и 50/2013 - одлука УС, , бр. 98 од 8. новембра 2013 - УС и бр.132 и 145 од 9. децембра 2014),), урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено урбанистичким планом за урбанистичко-архитектонско решење за једну или више парцела. 
· Правилник о условима и нормативима за пројектовање  стамбених зграда и станова ("Сл. гласник РС", бр. 58/2012 ),
     -    Обавештење  о локацији  бр. 353-13/2015-IV – 03 од 06.02.2015. године.

             ПЛАНСКИ ОСНОВ: 
  -    Генерални  план Вршца ((Службени лист општине Вршац(, бр. 4/2007 и  6/2007)
  -   План детаљне регулације дела насеља »Брег« Вршац ((Службени лист општине Вршац(, бр. 2/2005).

4  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  ДЕЛА НАСЕЉА ``БРЕГ`` ВРШАЦ
Локација будућег објекта налази се у блоку бр. 19 у зони 14, по Генералном урбанистичком плану града Вршца (Сл. лист општине Вршац 3/95, од 20.05.1995.год.).

Овај урбанистички пројекат рађен је на основу услова из Плана детаљне регулације дела насеља »Брег« Вршац ((Службени лист општине Вршац(, бр. 2/2005).

Парцела  6948  припада  зони постојећег становања - зона "Б", чија је површина 23 ха 93 а (затечени објекти на делу простора, постојећа регулација улица уских профила старих виноградарских улица и мрежа инфраструктурних система делимично изведена).

ИЗВОД ИЗ Плана  детаљне регулације  ``Комплекс  становања  БРЕГ `` 
3.2.2. Правила за изградњу објеката, образовање парцела
а) Врста и намена објекта
У оквиру зоне становања, у зависности од величине парцеле може се дозволити изградња следећих објеката:

1. Главни објекат:

Намена: породични стамбени објекат, породични стамбено-пословни објекат, пословно-стамбени објекат, пословни објекат.

Врста: главни објекат може да се гради као слободностојећи, двојни или као објекат у прекинутом низу.
2. Други објекат:

Намена: пословни; пословно-стамбени; економски објекат уз стамбени објекат породичног типа: гаража, летња кухиња; економски објекат уз пословни објекат: гаража.

Врста: објекат се гради као слободностојећи или двојни.

3. Помоћни објекат: остава, водонепропусна бетонска септичка јама, бунар, ограда И сл.

У зони становања пословне делатности које се могу дозволити су из области: трговине на мало, угоститељства и услужних делатности, с тим да су обезбеђени услови заштите животне средине.

Производне делатности малог обима у зони становања се могу дозволити уз обезбеђивање услова заштите животне средине.

б) Услови за образовање грађевинске парцеле
Услови за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању у зони
`Б` су следећи:

за слободностојеће објекте минимална ширина парцеле 14,0 м, минимална површина парцеле је 500,00 м2;

за двојни објекат минимална ширина је 18,0 м (2х9,0 м), минималне површине парцела је 600,0 м2 (2 х 300 м2)

за објекте у низу минималне ширина парцеле је 7,0 м, минимална површине парцеле је 200,00 м.

На грађевинској парцели породичног типа степен искоришћености је максимално 50 %, а индекс изграђености је максимално 1,6.

д) Дозвољена спратност и висина објеката
Спратност стамбеног објекта породичног типа (породични стамбени објекат, стамбено-пословни објекат и пословно-стамбени објекат) је од П до максимално Су+П+Пк или Су+П+1. Дозвољена је изградња сутеренске етаже ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. Укупна висина објекта не може прећи 12,0 м.

Спратност стамбено-пословног, пословно-стамбеног или пословног објекта је максимално П+Пк (дозвољена је изградња сутеренске етаже ако постоје услови за то).

Висина објекта је максимално 12,0 м.

Економски објекат (гаража, летња кухиња, остава, магацин) је максималне спратности П а максималне висине до 5,0 м.

Помоћни објекат - остава је максималне спратности П а максималне висине 4,0 м.

Дозвољена је изградња сутеренске етаже ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.

ђ) Међусобна удаљеност објеката
Удаљеност грађевинских линија стамбених објеката породичног типа од других објеката не може бити мања од 4,0 м (основни габарит са испадом).

Пословни и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0,0 м, ако  су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови тј. међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта.

Отвор на објекту који је смештен уз суседну међу или је од међе удаљен макс.2,0 м, може бити: прозор мин. висине парапета 1,80 м; светларник од непровидног стакла или стаклене призме висине парапета 0,00 м.

Отвор на објекту који је од суседне међе удаљен више од 2,0 м може бити прозор.
Удаљеност економских објеката у којима се складишти запаљиви материјал од других објеката не може бити мања од 6,0 м.

Међусобни размак између економских објеката (на истој парцели) може бити 0,0 м (ако су задовољени услови противпожарне заштите) односно минимално половина вишег објекта.

Изградњу водонепропусне јаме вршити на удаљености минимално 3,0 м од свих објеката и међе према суседима.

е) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели
Помоћни и економски објекат се граде у истој линији као и главни објекат.

Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање нових економских објеката од границе парцеле не може бити мање од 1,0 м.

Економски објекат на парцели где је двојни објекат се гради на 0,0 м од заједничке границе парцеле.

Отпадне воде третирати прикључењем на градску канализацију, а до изградње канализационе мреже објекте прикључивати на водонепропусне септичке јаме.Изградњу вршити према следећим условима:

- да су приступачне за возило аутоцистерну које ће вршити пражњење
- да су коморе изграђене од водонепропусног бетона
- да су удаљене од свих објеката и међа мин. 3,0 м.

- да се налазе (за парцеле на стрмом терену) на делу парцеле који је на нижој висинској коти.

Ограде на регулационој линији могу бити транспарентне или комбинација зидане и транспарентне ограде.

Транспарентна ограда се поставља на подзид  код  комбинације зидани део ограде може ићи до висине од 0,9 м.

Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије.

Висина ограде на углу не може бити виша од 0,9 м од коте тротоара због прегледности раскрснице.

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује.

Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле може се ограђивати живом зеленом оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до висине максимално х=1,4 м.

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле (разграничење стамбеног и економског дела парцела, стамбеног и пословног/ производног дела парцеле) уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде.

ж) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила
За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колско-пешачки прилаз ширине 3,0 м.

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се обезбедити паркинг место тј. простор за паркирање возила по правилу један стан једно паркинг место.

з) Заштита суседних објеката
Изградња објеката у низу може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се гради објекат. Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле.

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 м, односно регулациону линију више од 1,2 м и то на делу објекта вишем од 3,0 м. Ако је хоризонтална пројекција испада већа онда се она поставља у односу на грађевинску, односно регулациону линију.

Изградњом степеница до висине од 0,9 м не сме се ометати пролаз и друге функције дворишта.

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле а одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат.

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели.

Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама, односно према улици са најмањим падом од 1,5 %.
5.   ПОДАЦИ О ИНВЕСТИТОРУ И ЛОКАЦИЈИ  
  Право коришћења на катастарској парцели бр. 6948 КО Вршац има Трусник  Петар  из Вршца ул. Змај Јовина  бр. 39.
Подаци за парцелу  су следећи:


	Бр. парцеле
	Култура
	Класа
	Потес
	ха
	а
	м2

	6948/2
	Пашњак 
	1
	Михајла  Пупина д
	
	06
	10

	
	
	
	УКУПНО
	
	06
	10


                                                      Табела бр. 1           
        Грађевинска парцела катастарски бр. 6948/2  КО Вршац има површину од 06 а 10  м2  и није изграђена.
       Парцела могућност излаза на две стране на јавну површину, улицу Димитрија Туцовића и улицу Михајла Пупина.
          Парцела је трапезоидног габарита,постављена дужом страном правац север југ и има ширину од 20,78 м  м према улици  Димитрија Туцовића ,односно 20,44 м   према улици  Михала Пупина на регулационој линији.
        У поступку је прибављање решења за промену намене културе на парцели која се налази у границама Генералног плана..
            Парцела се налази на равном терену са минималним  нагибом  који прати и пад  саобраћајнице.
           Надморска висина  парцеле је на апсолутној коти 110.55  до 11.20 м.

6. ПОДРУЧЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ОПИСОМ ГРАНИЦЕ ОБУХВАЋНИХ ПАРЦЕЛА
           Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом захвата парцелу кат. бр. 6948/2 Вршац које представља градско грађевинско земљиште планом предвиђена за  стамену изградњу и има могућности за изградњу вишепородичног стамбеног објекта,односно стамбено –пословног објекта.
          Аналитичко- геодетски елементи који описују границу ових парцела преузети су из геодетског операта, дати су у графичком прилогу ,овереном кастарско-топографском плану.
Парцела 6948/2 КО Вршац се граничи са суседним парцелама бр. 6948/1, 6948/3, 6948/4, улицом Димитрија Туцовића и улицом михајла Пупина.
7. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
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                                                         Фотографија 1

На поменутој парцели постоји пашњак са земљаном подлогом који се налази у близини прометне саобраћајнице. 
У непосредној  близини ,односно на суседној парцели налази се сервис за технички преглед и регистрацију аутомобила. На јужној страни ,у правцу  Месића налази се комплекс са паркингом и гаражом за камионе.

Цео блок  се формира за пружање услуга у у области  саобраћаја. 
Парцела на којој је планирано постављање  аутоперионице се налази између две саобраћајнице,стим што улица Михајла пупина тренутно није асфалтирана,
2 . ПРОЈЕКТНО РЕШЕЊЕ 
1. КОНЦЕПТ РЕШЕЊА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА СА ОПИСОМ НАМЕНЕ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈЕ ОБЈЕКАТА  И АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
На новоформираној парцели бр. 6948/2 ко Вршац планирана је изградња  аутоперионице  за самопослуживање са четири бокса .На парцели је предвиђена приступна саобраћајница  и   2  (два)  паркинг места. 
 Планирана спратност  објекта је    П+0
                   Површина  објекта у основи приземља износи                        П=   100.906   м².

                                    Укупна  развијена  бруто  површина                    П =  100.90   м².
Структура зграда -  организација и површина
ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА   
	БР.
	Намена 
	површина

	1.
	Бокс    1
	24.32 м²

	2.
	Бокс    2
	24.32 м²

	3.
	Бокс    3
	24.32 м²

	4.
	Бокс    4
	24.32 м²



Укупна  развијена  нето  површина             П =97,32 м².
                                                              Табела бр. 2           
Бруто површина  приземља  гараже   П+0  је   100.90 м2
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Фотографија бр.2
              Самоуслужна аутоперионица представља приземни објекат - надстрешницу, сачињену од четири  бокса  (радних површина) међусобно  технички  одвојених преградом  од лексан плоча до висине од 235  цм, Машинско постројење је у средишту надстрешнице, и нисталацијама је повезана са свих четри бокса. 
            Комплетан конструктивни систем са носећим елементима и преградама дат је као челична конструкција, са потребним вертикалним и хоризонталним укрућењима.

Преградни зидови су од лексана одговарајуће дебљине. 

Чиста висина приземља је 2.60м, односно 3.35м (погледати графички прилог).

Под објекта је АБ плоча д=16цм, а састоји се од одговарајућих термо и хидроизолационих слојева.

           Под је у благом нагибу ради одвода отпадних вода према централној рештки у сваком боксу, док   у самој АБ плочи постављене су цеви за одвод одговарајућег профила..

Вентилација објекта је природна.

           Топлотна и звучна изолација, као и хидроизолација су усклађене са важећим прописима.

Заштита од пожара је у сагласности са Прописима за против – пожарну заштиту а постигнута је применом стандардних грађевинских материјала отпорних на пожар.

Објекат је лоциран уз јавну саобраћајницу којом је обезбеђен несметан прилаз возилима ватрогасне службе.

Сва лимарија, опшави и олуци, се изводи од поцинкованог лима 0,55 мм. Олуци су вођени споља. Предвиђене су кишне хоризонтале и вертикале. 

Метална браварија је од кутијастих профила који су на адекватан начин заштићени, са претходним минизирањем и бојени акрилним бојама. Сви премази су у два слоја.

Кровна конструкција је следећа: . Кровни покривач је лексан дебљине 2цм, лексан по избору инвеститора који се поставља преко одговарајућих хладно обликованих и профила (рожњача) и решеткастих челичних носача.

Кров објекта је на једну воду са нагибом кровне равни од  и покрива се лексаном. 

Челична конструкција се мора претходно премазати одговарајућим средствима  ради заштите од пожара.

            Предвиђена је носећа челична конструкција састављена од челичних стубова и челичних решеткастих носача.

Објекат је фундиран на неармираним темељним стопама, димензија 50/90 цм за решеткасте носаче и 50/50 цм за челичне стубове.

У објекту се предвиђају електроинсталације, термоенергетске инсталације и инсталације водовода и канализације.

               У дворишту је предвиђено место за канте  за отпад и смеће. У једном делу се постављају  клупе за седење.
                  Предвиђено је озелењавање скободних површина..По ободу парцеле се планира високо растиње, док у слободном делу дворишта доминира ниско растиње и травњак. 
                 Саобраћајнице и  платое у оквиру  дворишта извести од бетона и асфалта.
                   Атмосферске воде из дворишта се одводе благим нагибом терена до бетонских ригола и даље ка  отвореном колектору у улици Михајла Пупина .
Уптребљена вода са средством за прање и отпадне воде се прикупљају и третиају се у скупљачу , односно, предвиђа се пречишћавање зауљених вода из радних боксова перионице и са паркинг места помоћу сепаратора уља, а пре упуштања у уличну атмосферску канализациону мрежу у улици Михајла Пупина. Непосредно пре и иза сепаратора предвиђене су контролне ревизионе шахте за узимање узорака воде, пре и након третмана у сепаратору.     
              Фазност објекта  није планирана. 
2. ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  И ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ
        Планирани објекат габарита 5,00  x 20,18 м је  постављен у средишњем делу парцеле и од регулационе линије удаљена 5, 42 , односно 3. 16 м.

    Удаљеност објекта од  граница суседних парцела линије међе: 

11.44  м  од  катастарске  парцеле   бр. 6948   К.О. Вршац, 

5.00   м   од  катастарске  парцеле   бр. 6948/3  и 6948/4    К.О. Вршац, 

         Ограде на регулационој линији су транспарентне од грифоване поцинковане на стубовима висине до  1,4 м.Транспарентна ограда се поставља на подзид  до висине од 0,30-0,40 м, пратећи пад терена.
    Капије на регулационој линији су клизне.
    Ограда, стубови ограде и капије су  на грађевинској парцели која се ограђује.

Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле ограђује се  живом зеленом оградом, или зиданом оградом до висине  од 1,40  м.

3.  ПЛАНИРАНИ  И ПООСТИГНУТИ УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ
           По параметрима из Плана године,на грађевинској парцели намењеној изграњи индекс заузетости је максимално 50 %  (објекти и саобраћајне површине) , а  индекс изграђености максимално 1.6 .Минимална озелењеност парцеле у компактним блоковима је 30 %.
	Бр.парцеле
	Површина парцеле

       м2
	Површина

 под обј.

       м2
	Саоб.површ. и платои

м2
	Површина под објектима и попл. површ. м2
	Зелене површине

         м2

	6948/2
	610
	100.90
	312,40
	413,30
	206,70


Табела бр. 3

	Брoj

парцеле
	Површина парцеле

       м2
	Бруто  површ.под објектима
	Индекс заузетости
	Бруто разијена површина
	Индекс изграђености
	%

Zelenila 

	8153
	610
	100.90
	16.39 %
	100.90  
	0.16
	33.34


Табела бр. 4

Достигнути индекс заузетости парцеле са укупном обрадом износи  је 16.39  %

Достигнути индекс изграђености  је 0,16.

Проценат  зеленила 33,34  % .
          На грађевинској парцели намењеној изградњи, степен искоришћености (заузетости) је максимално 1.6, а индекс изграђености максимално 50 %, у зависности од планиране делатности (минимална озелењеност парцеле је 30 %).
           Урбанистички параметри по ПДР компекса Брег  су задовољени.

4.  ПРИСТУП ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ И ОБЕЗБЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ
              Приступ објекту са јавне површине, из улице Димитрија Туцовића са асфалтиране   постојеће саобраћајнице.

Постоји могућност изласка и на улицу Михајла Пупина , али обзиром да  саобраћајница  није асфалтирана , долазило би до запрашивања  опраних аутомобила , тако да се задржава  претходна могућност. 

            За паркирање возила је планирано 2 места за паркирање аутомобила у  дворишту за потребе сервисера  и за усисиваче. 

          Постоји могућност приступа за пешаке и приступ ватрогасном возилу.

            Обезбеђен је противпожарни пролаз .
.        Саобраћајнице и  платои у оквиру  дворишта извести од бетона и асфалта.
5. МЕРЕ ПРЕДВИЂЕНЕ ЗА ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И БЕЗБЕДНОСТ КОРИСНИКА  
          Обавезно је вршење редовне контроле пречишћених отпадних вода (у складу са Правилником о начину и минималном броју испитивања квалитета отпадних вода, Сл.гл. СРС. бр. 47/83 и 13/84), минимално 2 пута годишње, односно једанпут у 6 месеци. Узорак се узима у за то предвиђеној шахти након сепаратора уља, пре мешања отпадне воде са пријемником. 

Чишћење садржаја из таложника песка, обавезно мора да врши овлашћена организација за ту врсту посла, а коначну диспозицију талога ће бити депонија коју ће одредити надлежни санитарни орган. 
        Сепаратор типа  GHIBLIPLAST по европској норми EN858 са таложником и коалесцентним променљивим филтер улошком. Квалитет пречишћених вода из сепаратора је мањи од 5мг/Л. Производ прати комплетна техничка документација са припадајућим атестима и сертификатима. Сепаратори производе  од полиетилена високе густине (PEHD), технологијом спиралног намотавања. Састоје се из дела за таложење и дела са коалесцентним ​ фитером. Таложник је опремљен са елементима за усмеравање тока и спречавање вртложења воде. На тај начин се интезивира таложење чврстх материја и омогућава квалитетно и несметано одвајање уља и нафтних деривата у следећој фази обраде. Коалесцентни филтерски пакет омогућује висок степен издвајања нафтних деривата и осигурава да пречишћена течност има највише до 5 мг/л неемулгираних уља и масти.

         Меродавно за прорачун сепаратора је: величина површине са које се прикупља вода, интензитет падавина за предметно подручје као и максимални могућ протицај кроз сепаратор. 

Сепаратор се поставља на слој шљунка дебљине 20цм и подлози од армираног бетона димензија 2,0 x 1,6 x0,2 м. Веза елемената сепаратора и улазне и излазне ПВЦ цеви пречника 250 мм се остварује преко флексибилних спојки пречника 250 мм.

         Објекат ће се штитити громобранском инсталацијиом на класичан начин у складу са одређеним нивоом заштите. 

6. УСЛОВИ  ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ

 ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА

             Снабдевање водом

            Технички услови бр. 15/20 од 08.05. 2015. године дефинишу услове за пројектовање и извођење радова. Водовод је могуће прикључити на СПЕ 90 који се налази на око девет метра од регулације у улици Димитрија Туцовића .Хидростатички притисак у  мрежи је 130 мнм. Прикључак  за хидрантску мрежу је 2``, односно 3 `` зависно од количине неопходне за гашење пожара.У случају санитрне воде потребно је исто прикључити 2 ``. Прикључак на водоводну мрежу извести савитљивим полиетиленским цевима, одговарајућег пречника. Дубина цевовода је мин. 1.00м. Према условима ДП«Други октобар» ЕЈ»Водовод» изградити водомерни шахт, са водмером, засунима, повратним вентилом и испусном славиницом за пражњење инсталације.
               Прикључење објекта на градску инсталацију изводи Е.Ј. "Водовод", ДП "Други октобар", Вршац.
              Свака стамбена јединица и пословни простор морају имати свој водомер.

                 Одвођење отпадних вода
            Одвод одпадне воде из објекта одводи се у постојећу уличну канализациону  мрежу ПВЦ ДН 300  у улици  Михајла Пупина у постојећу шахту ,предвиђене дубине прикључка  90 цм.Прикључак се врши под минималним нагибом 1% нагиба цеви са минималним  пречником Фи 160. Предвиђено и сакупљање и одвођење употребљене воде са подних површина радних боксова перионице из као и са дела парцеле - паркинга где може доћи до зауљења (зауљена вода). Пречишћавање зауљених вода из  боксова перионице и са паркинг места врши се помоћу сепаратора уља, а пре упуштања у уличну атмосферску канализациону мрежу.Сепаратор 
                  Одвођење атмосферских вода
          За објекат је пројектом предвиђено скупљање и одвођење атмосферске воде са кровних површина које се прихватају олучним вертикалама, и са саобраћајнице око објекта пре него што може доћи до њиховог зауљења. 

       Атмосферске воде са кровних површина и саобраћајница, воде се до новопројектованих сливника, а затим се преко сливничких веза спроводе до ревизиног шахта и уводе у одвод воде према уличној атмосферској канализацији, одмах након сепаратора уља и масти.
        Непосредно пре и иза сепаратора предвиђене су контролне ревизионе шахте за узимање узорака воде, пре и након третмана у сепаратору. 

      За хоризонталне одводнике атмосферске канализације предвиђене су ПВЦ канализационе цеви пречника 160мм, 200мм, 250мм у паду од 0.5% ка сепаратору.

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  и ГАСНА  ИНФРАСТРУКТУРА
           Све радове пројектовања и изградње извести по техничким условима бр. 5.30.4-425/15 од 17.06.2015.године за прикључење објекта на електроенергетску мрежу који издати од стране " Електровојводине ", Електродистрибуција "Панчево".Мерна група се поставља према условима дистрибутера.
             Прикључак на градску гасну мрежу извести по техничким условима бр. 16/33 -15-06 од 14. 05. 2015. године које је издало ДП``Други октобар``, ЕЈ ``Гасовод`` Вршац. Прикључење објекта се предвиђа на дистрибутивни гасовод у улици Димитрија Туцовића, притиска 1-3 бар. 

           За мерење потрошње гаса и регулацију притиска гаса, предвиђа се мернорегулациони сет (МРСК), који треба да садржи: мерач протока гаса Елстер Г-4Т, регулатор притиска са две блокаде, атестирану гасну славину и филтер са све атестима.
Мерно  регулациони сет  се  смешта у орман који се поставља на регулациону линију.
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

            Нису предвиђени  прикључци на ову инфраструктурну мрежу.
САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 

          Приступ предметној парцели, остварује се преко постојеће јавне саобраћајнице - Улице  Димитрија Туцовића. 

        Планиран је један колски прикључак у ширини од 5.00 м –  улазни и излазни. Саобраћајница је димензионисана за лако саобраћајно оптерећење и одвијање двосмерног саобраћаја. 

       Унутрашња мрежа саобраћајних површина прилагођена је планираној намени, организацији и просторним могућностима парцеле.
         На основу садржаја и намене планираног објекта, на предметној парцели, обезбеђена су места за стационарни саобраћај путничких возила, која су у функцији корисника објекта. Испред објект  обезбеђена су  два  паркинг места, паралелно са објектом  перионице и  интерну саобраћајницу. 
         Аутоперионица може бити пролазна ,али исто тако постоји довољно места за враћање уназад и излазак  ван комплекса .        

        На парцели нису планиране посебне пешачке површине, обзиром да се кретање пешака одвија искључиво у оквиру боксова или у зони паркинг места. 

      У случају преке потребе, кретање пешака одвијаће се по коловозном застору.
3. ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА

1.  Копија плана кат. парцела бр. 6948/2 К.О. Вршац, број листа непокретности 12341 ко Вршац размера Р=1:1000, Служба за катастар непокретности Вршац ..
2.  Препис листа непокретности број 12341 К.О. Вршац од Службе за катастар непокретности Вршац, од 02.02.2015. године.
3. Обавештење  о локацији бр. 353-13/2015 -IV-03 од 06,02.2015. године. године израђена од стране Одељења за урбанистичко-грађевинске и имовинско-правне послове Општине Вршац.

3. Копија плана кат. парцела бр. 6948/2 К.О. Вршац, број 953-1-33/2015, број листа непокретности 12341 ко Вршац размера Р=1:500 са уцртаним инсталацијама, Служба за катастар непокретности Вршац .
4. Катастарско топографски план парцеле 6948/2  К.О. Вршац у размери Р=1:500 ( овера од стране Службе за катастар непокретности Вршац )  у аналогном и дигиталном облику
5. Технички услови бр. 15/20  од  08.05.2015. године израђени од стране ДП "Други октобар" ЕЈ "Водовод" Вршац, ул. Стевана Немање бр. 26.

6. Технички услови и подаци за израду технички документације  бр. 16/33-15-06 од 14.05.2015. године израђени од стране ДП "Други октобар" ЕЈ "Гасовод" , Вршац, ул. Стевана Немање бр. 26 

7. Услови број  5.30.4-425/15 од 17.06.2015. године за израду техничке документације за намене за постављање  објекта за аутоперионицу са четири  бокса за самопослуживање – пословног објекта П+0, парцела бр. 6948/2 К.О. Вршац израђени од стране "Електровојводина" ДОО, "Електродистрибуција Панчево"  Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 6  
4. УСЛОВИ  И  МЕРЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

            Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну презентацију  Урбанистичког пројекта, у трајању од седам дана.

          По истеку рока из претходног става , надлежни орган је дужан да у року од три дана достави Комисији за планове урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне презентације.

          Комисија за планове дужна је да у року од 30 дана изврши проверу усклађености Урбанистичког пројекта са планским документом и овим законом, размотри све примедбе и сугестије са јавне презентације и извештај са мишљењем достави надлежном органу.
           Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да је урбанистички пројекат израђен у складу са урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне самоуправе, односно просторним планом посебне намене и овим законом.
          Ако надлежни орган утврди да урбанистички пројекат није урађен у складу са  планским документом и овим законом, обавестиће о томе подносиоца захтева. 
        На претходно обавештење може се поднети приговор надлежном општинском већу
 у року од три дана.
                                                                                    Одговорни урбаниста
                                                                       дипл. инж. арх. Драган Добросављевић
                                                                                      лиц. бр. 200 0609 04
           IDEJNO REŠENJE OBJEKTA


